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Rør og våtromsrehabilitering



Prosjektorganisasjonen

Byggherre ïbyggekomité - BH

Morten Sell, Morten Steenberg, Irene Johannessen og Trond Sverre Pedersen

Byggherres representant - OBOS Prosjekt ïPL/BL

Martin Kobberstad Tingelholm (PL) 

Roger Tuverud (BL)

Totalentreprenør ïSans Bygg AS - TE

Roger Wågsand (Prosjektleder)

Per Christian Wernersen (Prosjektleder rør) 

Hussein Youssef (anleggsleder)

Tina Marie Hansen (Bestilling/ Tilvalg)
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Bakgrunn ïHistorikk  

ÅTilstandsanalyser - Nødvendig vedlikehold sanitæranlegg 

ÅForprosjekt - rør og våtrom (2016)

ÅBorettslagets generalforsamlingsvedtak (2016)



Situasjon - Innvendige avløpsrør ïen infrastruktur
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Situasjon- Innvendige avløpsrør ïABS og Stj.
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Situasjon - Sluk 

Profesjonell oppfølging og prosjektstyring gjennom hele prosjektet



Nye sluk med klemring for membran

SINTEF BYGGFORSK - Byggforskserien



Situasjon ïsvakheter/ forbedringspotensial
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Vedlikehold og tekniske behov

ÅEtablere tette bad

ÅEtablere sluk med klemring for membran

ÅEtablere ny struktur for vann og avløp (utskiftbart)

ÅBedre vannskadesikkerhet (VVB)

ÅLøse flere vedlikeholdsoppgaver samtidig
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Forventninger til prosjektet

Å Samarbeid mellom beboere, styret, OBOS Prosjekt og entreprenør

Å Rehabilitering i eks. bygninger 

Å Omfattende inngrep

Å Genererer støv

Å Generer støy

Å Uten vann og avløp 

Å Borettslaget blir i en periode en arbeidsplass

Å Tilpasninger

Å Kontakt prosjektledelsen, husk skriftlige avtaler 

Å Bad ferdig/ overlevering ïkompletteringer ïferdigbefaring ïlås tilbake ïbeboerskjema 

Å Reklamasjonstid 5 år, løper først etter siste bad er ferdig 
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Avtale - BH og TE Avtale andelseier og TE
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Avtale mellom BH og TE
Å Administrative og juridiske bestemmelser

- Priser 

- Byggetider 

- Leverandører, underentreprenører

- Kontraktbestemmelser

- Krav til TE og hans underentreprenører

Å Funksjonsbeskrivelse 

- Alle deler av arbeidene skal overordnet følge gjeldene lover og regler, herunder 

Plan og bygningsloven og gjeldende Teknisk forskrift. Byggebransjens

våtromsnorm (BVN) legges til grunn i dette prosjektet. Der hvor normen av 

stedlige grunner ikke kan følges fullt ut, skal TE dokumentere avviket og varsle 

PL/ BH. 
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Sparebad?

ÅMulig sparebad er bad rehabilitert de siste årene iht. dagens lovverk

ÅDokumentasjon på rehabilitering må fremlegges på førbefaring

ÅVann og avløp må være byttet i sin helhet igjennom egen leilighet

ÅDet må være praktisk mulig å utføre kontrakt arbeidet 

ÅBad kan ikke forringes, membran må ikke skades 

ÅVurderes på førbefaring

ÅEventuell besparelse tilfaller andelseier

ÅSvært lite sannsynlig i Orremyr brl. 
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